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Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision inkl. USt.
4,64% des Kaufpreises

Wohnflache (ca.)
136,43 m?

Anzahl Etagen
1

Anzahl Wohn-Schlafzimmer
1

Garagenanzahl
2

Bad mit
Dusche, Fenster

Beschreibung

Das Gebaude wurde 1975 als Nordhaus Fertighaus errichtet.

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl Balkone
1

Lage/Gebiet
Wohngebiet

Boden
Fliesen, Teppich

Objekt-Nr.: 56536

Grundstiick (ca.)
803 m?

Anzahl Badezimmer
2

Baujahr
1975

Unterkellert
Ja

Die letzte nachvollziehbare MaRnahme erfolgt durch die Uberarbeitung des

Heizsystems, vor ca. 2 bis drei Jahren. Genauer lasst sich das Baujahr des Brennwertgerats, ohne

dieses zu

offnen, leider nicht bestimmen. In dem Zuge wurden auch alle Verteilungsleitungen fir

Heizwasser oder

Warmwasser, die Gber den Keller zuganglich waren erneuert. Der Hausanschluss fiir die

Energiemedien Strom,

Wasser und Erdgas, wurden im selben Zeitraum, neu errichtet.

Gebaude Eckdaten:

Grundflache des Gebadudes: 12,23 m Lange * 9,10 m Breite ergibt 112,20 m?
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Erweiterung Winkelgebaudes 2,50 m Lange * 5,28 m Breite ergibt 13,20 m?

Das Gebaude verfiigt tiber 373,58 m? an Grundflache tiber alle drei Etagen zusammengefasst, aus
der eine

brutto Nutzflache anhand der duReren Gebaude Hiille ermittelt werden kann. Diese Reduktion
resultiert aus

Dachflachen, die unter der 1 m Hohenlinie nicht beriicksichtigt werden, sowie einem 50 %
Ansatz bei der

Hohenline zwischen 1m und 2 m Hohe. Hierdurch ergibt sich eine Brutto-Nutzflache von 271,46
m?,

die zur Baukostenbestimmung angesetzt werden konnen.

Die Brutto-Nutzflache ist nicht gleich zu setzen mit der Nutzbaren Flache der Raume, die in
Haupt-, und

Nebenrdaume und Flure aufgeteilt werden miissen. Die Wohnflache fiir das Gebaude ist laut dem
Auszug aus

der Bauakte, mit 136,03 m? anzusetzen ist, inklusive Terrasse und dem halb ausgebauten
Dachgeschoss.

In den Bauunterlagen ist das DG als Nutzflache ausgewiesen.

Weitere Ausfiihrlich Unterlagen erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Ausstattung

Es handelt sich hierbei um Fertighaus der Marke ,,NORDHAUS*, welches im

Wesentlichen ab Oberkante Kellerdecke, in Holzbauweise errichtet wurde. Der Keller ist bis zu
einer Bodentiefe

von ca. 2,20 m komplett von Erdreich eingefasst, so dass Tageslicht nur tGber Lichtschachte
eindringen kann.

Das Gebaude kann als voll unterkellert betrachtet werden, wobei die Raume als nicht beheizt zu
werten sind.

Anhand der nachfolgenden Bildstrecken ist erkennbar, dass das Gebaude in unterschiedlichen
Zeitabschnitten

aufgewertet oder ertlichtigt worden ist.

Da das Gebaude liber ein Walmdach verfiigt, geht ein gewisser Anteil des Raumvolumens
verloren, da der

Flachenanteil unter ein 1 Hohe, nicht in die Flachenbilanz eingeht, bedingt durch ihre
eingeschrankte

Nutzbarkeit.

Das Gebadude besitzt ein nahezu vollwertiges Untergeschoss, welches als nicht beheizte
Nebenraume genutzt
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werden kann.

Ein zentral angeordnetes Treppenhaus erschliefst die drei Etagen. Der Keller kann auch von
aufden Uber einen Abgang

betreten werden. Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Winkelbungalow.
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Lage & Umgebung

42929 Wermelskirchen - Wermelskirchen

Grundstiick:

Das Gebaude steht eher Siid lastig auf dem Grundstiick, ist prinzipiell fullaufig zu umgehen, da
es komplett

durch einen Griinstreifen umsaumt ist. Auf dem Grundstiick befindet sich noch Reste des
ehemaligen Entwasserungssystems, da das Gebaude zum Zeitpunkt der Errichtung noch nicht
am Ortsnetzt angebunden war. In

der Zwischenzeit ist dies nachgeholt worden, mit Stilllegung des alten Entwasserungssystems.
Die Klarbehalter

wurden mit Erde aufgefiillt, die Zugangsoffnungen wurden jedoch belassen, was die Schachte
auf dem

Grundsttick erklart.

Verkehrsanbindung:

Das Gebadude liegt Verkehrstechnisch gesehen im Einzugsgebiet von Koln, mit guter Anbindung
an die Al. Die Fahrzeit zur

nachst gelegener Zufahrt zur A1 umfasst ca. 5 Minuten, je nach Verkehrslage. Das Stadtzentrum
Koln ist ca. 40

km entfernt, und kann auch durch 6ffentliche Verkehrsmittel in ca. 90 Minuten erreicht werden,
daeine

Bushaltestelle nur wenige Gehminuten entfernt dazu genutzt werden kann. Weitere GroRstadte
mit Freizeit-,

oder Shopping angeboten sind in der Regel mit einem Fahrzeug innerhalb von 45 Minuten zu
erreichen.

Konsum, Lebensunterhalt:

Im direkten Umfeld sind keine Geschafte vor zu finden, Dinge flir den taglichen Bedarf kénnen
futlaufigin ca.

15 Minuten im nahen Stadtzentrum bezogen werden, oder per Fahrzeug innerhalb ca. 5 Minuten.
Wermelskirchen ist keine Grof3stadt, bietet jedoch ein breites Spektrum an, um sich mit
wichtigen und

relevanten Glitern einzudecken. Das kulturelle Angebot bietet ebenfalls ein buntes Potpourri von
normaler und

gehobener Gastronomie an, Sportlichen Aktivtaten kann in vielen unterschiedlichen
Auspragungen

nachgegangen werden.

Das Gebadude steht in einer Typischen Wohnsiedlung die am Ortsrand von Wermelskirchen
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vorzufinden ist.

Objekt-Nr.: 56536

Teilweise handelt es sich um die in der Region stark vertretenen Bergischen Hauser, andere

Fassetten wie

Neubauten aus den 80 und 2000 Jahren, sind ebenfalls dort vorzufinden
Oberhalb des Gebaudes ist die massive Doppelgarage. Die Tore befinden sich auf der

Nebenstralle,
in stidlicher Ausrichtung.
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Energieausweis
Endenergiebedarf
268,40 kWh/(m?*a)
Heizungsart Gultig bis
zentral 05.06.2030
A+ A B C D E F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 7 225 >250

Energiebedarfsausweis: 268,40 kWh/(m?*a)
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Doppelgarage
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Zimmerim EG
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Hausansicht
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Kontakt

Immobilien Sabine Fleck / Borse
Ketzberg 60

42929 Wermelskirchen

Telefon: +49(2193) 1224

E-Mail: Immobilien-Fleck@t-online.de

lhr Ansprechpartner

Frau Sabine Fleck

Impressum
www.immo-fleck.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.immo-fleck.de
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